e T e e el e dis Vel et e el ml” e Vel W -

LTI VIR

| Ay
|"-_-

amy

Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

MUC LYC

Théng tin chung

Bao céo ciia Ban Giam dbc

Bao cao vé két qua cong tac soat xét béo céo tai chinh riéng gitra nién do
Bang can doi ké toan riéng gilra nién 4o

Bao cdo két qué hoat dong kinh doanh riéng gitra nién A6

Bao cdo lru chuyén tién té riéng gitra nién 4o

Thuyét minh b4o céo tai chinh riéng gitra nién do
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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty"), dugc 8bi tén tir Cong ty Co phan
Dau tw Xay dyng Tuén Phong, 1& mdt cong ty cb phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh Nghiép clia
Viét Nam theo Giéy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0103013874 do S& K& hoach va Dau tw
thsnh ph6 Ha Noi cép vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh
dieu chinh sau:

Gidy chirng nhan ddng ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 n&m 20089

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 théng 12 ndm 2009
0102051841 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051841 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nadm 2011

Hoat ddng chinh cla Cong ty I&: -

» Kinh doanh bt dong san;

» Dich vu quan ly, tr vén bat dong san (khong bao gbm hoat dong tw van vé gia dat), xuc tién dau
fur thuorng mai;

» Kinh doanh khach san va dich vy lvu trd ngén ngay (khéng bao gdm kinh doanh quén bar,
phong hat karacke, vil trurdrng);

» Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, ciu dwéng, san lAp mat bang:

> San xudt, nhap khau trang thiét bj xay dirng va trang tri ndi, ngoai that; va

» Van chuyén hanh khach, van tii hang hoa.

Céng ty co tru s& chinh tai phong 705, tba nha Tungshing Square, sé 2 Ngd Quyén, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi.

HOI BONG QUAN TR
Thanh vién H6i ddng Quan frj trong ky va vao ngay lap b&o cdo nay nhu sau:

Ong Phan Do&n Hung Chi tich H&i ddng Quan tri B& nhiém ngay 19 thang 4 nam 2011

Ong L& Xuan Hai Phé Chil tich Hoi ddng Quan tri
Ong Hoang Anh Diing Chil tich Hai ddng Quan tri Mién nhiém ngay 19 th&ng 4 ndm
2011
Uy vién B nhiém ngay 19 thang 4 nam 2011
Ong Vi Ngoc Ta Uy vién
Ba Lé Thj Thu Ha I;.ly vién
Ong B6 Ngoc Quynh Uy vién

Ong Nguyén Nam Son Uy vién

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngéay |8p bao cao nay nhur sau:

Ba Nguy&n Thi Thu Nguyét Trudng ban kiém so&t

Ba Tran Thanh Thiy Thanh vién
Ba Nguyén Thj Lé Thanh  Thanh vién
Ong B5 Xuan Mudi Thanh vién B nhiém ngay 17 thang 4 nam 2011

Ong Nguyén Xuan Thwdng Thanh vién B& nhigém ngay 17 thang 4 n&m 2011




Céng ty C& phan BAt déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM POC

Thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay Iap bao céo nay nhur sau

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam dbc B& nhi&ém ngay 19 thang 4 ndm 2011
Ong Vi Ngoc Tu Phé Téng Giam dbc BS nhiém ngay 19 thang 4 n&m 2011
Ba D6 Thi Thu Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 20 thang 5 ndm 2011

NGU'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguréri dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cdo nay I1a Ong Hoang Anh
Diing.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam |2 cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty C6 phan Bat ddhg san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty Cb phén Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty") trinh bay bao cao
nay va cac bao cdo tai chinh riéng gilra nién do clia Céng ty cho giai doan tai chinh sau thang két
thic ngay 30 thang 6 nam 2011.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC CONG TY DOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
GI(PA NIEN DO

Ban Giam d6c Cong ty chiju trach nhiém dam bao cac béo céo tai chinh riéng gilra nién 46 cho tirng
giai doan phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh hoat dfng riéng gilra nién 4, ket qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra ni&n A6 va tinh hinh Ity chuyén tién t& riéng gitra nién Ao cia Cong ty. Trong
qua trinh Iap c&c bao c4o tai chinh riéng gilra nién G nay, Ban Giam dbc Cong ty can phai:

» lra chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;
b thure hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu ro cac chuin muc ké toan &p dung cho Céng ty ¢ dugc tuén thi hay khong va tat ca
nhirng sai l&ch trong y&u so v&i nhirng chuan muc nay da duwoc trinh bay va gidi thich trong cac
bao céo tai chinh riéng gilra nién dg; va

» lap céc béo céo tai chinh gilra nién @6 trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir tredmg hop

khéng thé cho rang Céng ty sé tiep tuc hoat ding. -
Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém d&m bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwec leu gilr
@& phan &nh tinh hinh t&i chinh gitra nién a6 ciia Cong ty, véi mirc Gd chinh xac hop Iy, tai bat ky
théri diém nao va dam bdo réng céc s6 sach ké toan tuan thi véi hé théng kéloan da duge dang ky.
Ban Giam déc Cong ty cling chju trach nhiém vé viéc quan Iy céc tai san clia Cong ty va do dé phai
thirc hién cdc bién phap thich hgp d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhimg vi
pham khac.

Ban Giam dbc Céng ty da cam két tuan thd nhirng y&u cau néu trén trong viéc lap céc béo céo tai
chinh riéng gitra nién dé cho giai doan tai chinh séu thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2011.

CcONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, cac bao céo tai chinh gitra nién d§ kém theo phan anh trung thirc
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2011, ket qua
hoat déng kinh doanh riéng gilra nién d6 va tinh hinh ltu chuyén tién té riéng gilra nién d§ cho giai
doan sau thang két thuc ciing ngay phu ho'p véi Chudn myc K& todn va Heé thong Ké toan Viét Nam
va tuan thi cac quy djinh phap Iy co lién quan.

Ngay 15 thang 8 nam 2011
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Ernst & Young Vietnam Limited

360 Kim Ma Street, Ba Dinh District
Hanoi, 5.R. of Vietnam

Tel; +84 4 3831 5100
Fax: +84 4 3831 5090
www.ey.comyvn

"mm”m"“””I”m""”“III:I"‘. Eﬂ ERNST& YOUNG 14" Floor, Dacha Business Center

56 tham chiéu: 60861236/15051273

BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
GICPA NIEN DO

Kinh giri: Cac cb déng ciia Céng ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

Ching toi a4 soat xét cac bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cla Cong ty Cé phan Bat dong sén Du lich
Ninh Van Bay (“Cong ty”) duorc trinh bay tir trang 5 dén trang 31 bao gdm bang can dbi ké toan riéng gilra
nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2011, béo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién 4o va bao
c4o Iuu chuyén tién 1@ riéng gitra nién do cho giai doan sau thang két thic cling ngay va cac thuyét minh
bao cao tai chinh riéng gilra nién @4 kém theo.

Viéc lap va trinh bay cac béo cao tai chinh riéng gilra nién A6 nay thubc trach nhiém cla Ban Giam doc.
Trach nhigém cla ching toi 14 duwra ra bao cdo nhan xét v& cac bdo cao tai chinh riéng gilra nién dd nay
dira trén co s cong tac soat xét cla ching toi.

-

Chiing t6i da thuc hién cong tac soat xét theo Chun myc Kiém toan Viét Nam 910 — Cong tac soat xét
béo céo tai chinh. Chudn mirc nay yéu ciu chang toi phai 1ap ké hoach va thirc hién cong tac soét xét Gé
cb sy d3m bdo vira phai vé viéc liéu cac bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d5 co con cac sai sot trong yéu
hay khéng. Céng tac soat xét chli yéu bao gbm viéc trao dbi véi nhén vién clia Gong ty va ap dung cac
thi tuc phan tich dbi voi nhirng thong tin tai chinh. Do @6, cong tac soat x&t cung cap mot mirc 49 dam
b3o thap hon cong tac kiém toan. Chiing tdi khéng thire hign cong viéc kidm toan nén ching tdi khéng
dwa ra y kién kiem toan.

Dya trén co s cong tac soat xét clia ching t8i, chung ti khng nhan thay co sy kién nao d@é cho rang
céc bédo cdo tai chinh riéng gilra nién do kém theo khong phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng gitka nién 86 clia Céng ty vao ngay 30 thang 6 n&m 2011, két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do va finh hinh leu chuyén tién t& riéng gitka nién d6 cho giai doan
sdu thang két thic ciing ngay phil hgp v&i cac Chuén myc Kg toan va Hé thong Ké toan Viét Nam va
tuén thd cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan.

Méc di khong dwa ra ¥ kién chap nhan tirmg phén, ching toi xin leu § @&n Thuyét minh s6 2.1 clia céc
b&o cao tai chinh riéng gitra nién o, trong &6 trinh bay viéc Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh
Van Bay la cong ty me co cac cbng ty con va Cong ty dang trong qua trinh hoan thanh cac bao cao tai
chinh hop nhéat gitra nién @6 cla Cong ty va cac cong ty con vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho giai
Goan sau thang két thic cling ngay dé dap (ng cac quy Ginh vé cong bé thang tin hién hanh. Céc bao cao
tai chinh riéng gitra nién do nén dwoc doc cling v&i cAc béo céo tai chinh hop nhat gitra nién A6 vao ngay
30 thang 6 nam 2011 va cho giai doan sau thang két thic clng ngay dé co dwroc Géy di théng tin vé tinh
wchinh hop nhét gitra nién a6, két qué hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh
tién t& hop nhét gitra nién 4o cla Cong ty va cac cbng ty con.

Tran Phi Son L& Bire Trurémg
Phé Téng Giam dbc Kiém toan vién
Chirng chi kiém toan vién so: 0637/KTV Chirng chi kiém toan vién sb: 0816/KTV

Ha Nji, Viét Nam
Ngay 15 thang 8 ndm 2011

A mamise firm of Ermat & Young Gicbal Limited
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Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO

BEO1a-DN

ngay 30 thang 6 nam 2011
Don vj tinh: VND

Ma Thyyét 30 théng 6 ndm | 31 thédng 12 ndm
sb TAI SAN minh 2011 2010
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 90.440.528.914 | 87.581.218.897
110 | I. Tién va céc khoan twong duong

tién 4 213.803.135 2.127.614.738
111 1. Tién 213.803.135 327.614.738
112 2. Céc khodn twong duong tién - 1.800.000.000
130 | Il. Céc khoén phai thu ngan han 14.501.902.329 9.094.975.909
131 1. Phai thu khach hang 228.000.000 243,212,526
135 2. Cac khodn phai thu khéc 5 14.273.902.329 8.851.763.383
150 | 1N T&: san ngan han khac 75.724.823.450 76.358.628.250 |/
151 Chi phi tré truéc ngan han 119.426.024 275.480.930
152 2 Thué gi4 tri gia tang dugc khéu =

trir 491.311.294 948.195.354 A

158 3. Tai san ngén han khéac 6 75.114.086.132 | 75.134.951.966 11‘_];‘“‘3\»
200 | B. TAISAN DAIHAN 628.841.846.138 | 622.561.915.845
220 | L Ta: sdn cb djnh 1.444.020.138 1.664.089.845
221 . Taisan cE‘r dinh hiru hinh 7 1.396.174.345 1.600.295.454
222 Nguyén gié 2.041.487.066 2.041.487.066
223 Gia tri hao mon lay ké (645.312.721) (441.191.612)
227 2. Tai san cb djnh vo hinh 8 47.845.793 63.794.391
228 Nguyén gia 95.691.587 95.691.587
229 Gia tri hao mén Iy ké (47.845.794) (31.897.196)
250 | Il. Cédc khodn ddu tu tai chinh daihan | 9 626.679.815.000 | 620.179.815.000
251 1. Dau tu vao cbng ty con 9.1 505.604.690.000 | 589.194.690.000
252 2. Dhu tr vao cbng ty lién két 9.2 1.000.000.000 1.000.000.000 | .
258 3. Déu tu dai han khac 9.3 29.985.125.000 | (29.985.125.000, | "
260 | NI. Tai san dai han khac 718.011.000 718.011.000
263 1. Ky quf, ky cwroc dai han 718.011.000 718.011.000
270 | TONG CONG TAI SAN 719.282.375.052 | 710.143.134.742
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Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2011

ED1a-DN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét |  30théng 6 ndm | 31 thang 12 ndm
sé6 | NGUON VON minh 2011 2010
300 | A. NQ PHAITRA 1.224.458.998 1.189.656.998
310 | 1. Ng ngén han 1.224.458.998 1.189.656.998
314 1. Thué va cac khodn phai nop

Nha nuéc 6.842.908 6.842.908
315 2. Phai trd cong nhan vién 175.087.000 -
319 3. Céc khodn phai tré, phai ndp

khac 10 1.042.529.090 1.182.814.090
400 | B. VON CHU SO HOU 1 718.057.916.054 | 708.953.477.744
410 | 1. Vbn chd sé hivu 718.057.916.054 | 708.953.477.744
411 1. Vén cb phan da phat hanh 11.4 605.000.000.000 | 605.000.000.000
412 2. Thang du vén co phén 11.1 99.455.000.000.] 99.455.000.000
420 3. Loi nhuan sau thué chua

phan phéi 11.1 13.602.916.054 4.498.477.744
440 | TONG CONG NGUON VON 719.282.375.052 | 710.143.134.742

CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

30 thang 6 nam

31 thdng 12 ndm

2011 2010
Ngoai t& cac loai
- b6 la My (US§) 294 5 2945
m

.__--"""'_—___.—.—-

Ngé Thi Thanh Hai
Ke toan trudmng

Mgay 15 thang 8 nam 2011
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Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GID'A NIEN DO
cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

B02a-DN

Don vi tinh: VIND

Cho giai doan sdu | Cho giai doan séu
théng két thic |~ théng két thic
Mé& Thuyét ngéy 30 thang 6 ngéy 30 thang 6
s6 | CHITIEU minh ném 2011 n&m 2010
01 | 1. Doanh thu cung cép djch vy 121 - 1.084.090.909
0 2. Cac khoan giam trir doanh thu| 421 E g
10 |3. Doanh thu thudn vé cung cép
dich vu 121 - 1.084.090.909
11 | 4. Gia vdn dich vy cung cép - )
20 | 5. Loinhuin gdp vé cung cép
dich vu - 1.084.090.909
by o
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh | 422 12.000.233.691 3.504.967.894
22 | 7. Chi phi tai chinh (5.255.520) (40.743.841)
23 Trong do: Chi phi I14i vay - (19.739.223)
24 | 8. Chi phiban hang ~ z
25 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép (2.894.814.861) (4.397.517.886)
30 | 10. Leginhuan thuén tir hoat
dong kinh doanh 9.100.163.310 150.797.076
Ky | 11. Thu nhp khac 4.275.000 -
32 | 12. Chi phikhac - -
40 13. Leginhudn khac 4.275.000 -
50 | 14. Téng loi nhudn ké toan trirére
thue 9.104.438.310 ‘jﬁ_ﬂ.?ﬁi.ﬂ?ﬁ
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh | 44 ) i
52 | 16. Loiich thué TNDN hodn lai -
60 17. Leginhudn sau thué TNDN A38.310 150.797.076
Ngéd Thj Thanh Hai
Ké todn trudng

Mgay 15 thang 8 nam 2011
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GITA NIEN BO
cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

Bon v tinh: VND
Cho giai doan sau Cho giai dogn sau
théng két thuc ngdy | théng két thic ngdy
M Thuyét 30 thang 6 ndm 30 théng 6 ném
s6 |cHITIEUY minh 2011 2010
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH 9.104.438.310 150.797.076
01 | Loi nhudn trwedre thué
Didu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao tai s&n cb dinh 7.8 220.069.707 207.781.463
05 L&i tir hoat dong déu tr 122 (11.560.119.792) (2.450.620.144)
L&i tidn giri va tién cho vay 12.2 (440.113.899) {1.054.338.750)
06 Chi phi l&i vay - 19.739.223
08 |L& tir hoat dgng kinh doanh truée thay abi
vén luu déng (2.675.725.674) (3.126,650.132)

09 (Tang)/giam céc khoan phai thu (4.697.127.553) 79.171.686.520

11 Tang/(gidm) cac khoan phai tré 9.401,362.000 (80.372,766.972)

12 Giam/(tang) chi phi tra trwéc 156.054.907 (1.227.873.133)

13 Tién 1ai vay da tra = (18.944.444)

14 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp E (89.435,526)

15 Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh - 4.060.521.896

16 Ti&én chi khédc cho hoat Ggng kinh doanh - (718.011.000)

20 | Lwu chuyén tién thudn tir/(sir dyng vao)
hoat ddng kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG

PAUTU

21 Tién chi d& mua sam tai san cb dinh

23 Tién chi cho vay

24 Tién thu héi cho vay, ban lai cdng cu ng
cha don vi khac

25 Tign dAu tir gop vbn vao don vj khac
Tién chi d& gop vbn vao cong ty con

28 Tién thu I5i tién g, ién cho vay, cb tkrc va

lgi nhuén duwrgre chia
30 |Lwu chuyén tién thudn sir dung vao hogt
ddng dau tuwr

ll. LU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG
TAI CHINH

31 Tién thu tir phét hanh cb phiéu

34 Tién chi trd ng gbc vay

Lwru chuyén tién thuan tir hoat djng tai

chinh

50 | (Gidm)fting tién va tirong dwong tién trong
ky

60 | Tién va trong dwrong tién diu ky
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 f

2.184.563.680

(6.866.560.000)
500.000.000
(6.500.000.000)

11,768 184.717

{4.098.375.283)

{1.913.811.603)
4,738
pibels

A 803135
b CONG Ty \©
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(2.321.462.791)

(422.538.079)
13.700.000.000

(181.541.5356.100)

3.504.067.804

(164.759.105.285)

199.455.000.000
(7.000.000.000)

192.455.000.000

25.374.421.924
14.647.881.656
40.022.313.580

jl‘.*
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Ngé Thj Thanh Hai
K& toan tredrng

Ngay 15 thang 8 nam 2011
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Cong ty Cb phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN BO
vao ngay va cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2011

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cb phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty") duoc d@bi tén tir Cong ty
C& phan DAu tw Xay dwng Tuén Phong, 1a mot cong ty cd phan dwgc thanh I&p theo Ludt
Doanh Nghiép clia Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Dau tur thanh phé Ha N6i cAp vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va cac Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Giéy chirng nhén déing ky kinh doanh diéu chinh s6  Naay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2008
0103013874 Ngay 28 thang 9 n&m 2009
0103013874 Ngay 2 théng 12 nam 2008
0102051941 Ngay 12 thang 2 ndm 2010
0102051941 MNgay 24 thang 5 ndm 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 ndm 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nadm 2011

0102051941 Ngay 20 thang-6 n3m 2011

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Ho Chi Minh d& chinh
thire chép thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Céng ty C6 phan Bat dong sén Du lich Ninh
Van Bay vé&i ma cd phiéu NVT theo cong van sb 85/QD-SGDHCM, Ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 cb phiéu clia Céng ty d& duoc chinh thirc niém yét va bat Gu phién giao
dich d4u tién tai S& Giao dich Chirng khoén Thanh phd H& Chi Minh.

Hoat dong chinh cda Céng ty 12

» Kinh doanh bét Gong san;

» Dich vu quan Iy, tr vén bat ong san (khong bao gém hoat ddng tw van vé gia dat), xuc
tién Gau tw thirong mai;

» Khach san va dich vu luu trd ngén ngay (khéng bao gom kinh doanh quéan bar, phong
hat karaoke, vl trrérng);

b Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, ciu dudng, san l&p mat bang;

b San xuat, nhap khau trang thiét bj xay ding va trang tri ndi, ngoai that; va

» Van chuyé&n hanh khach, vén tai hang hda.

Céng ty co try s& chinh tai phong 705, toa nha Tungshing Square, s& 2 Ngbd Quyen, quéan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

S& Irong nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thdng 6 nam 2011 la 16 ngudi (tai ngay 30
thang 6 nam 2010 13 9 ngwdi).

Co cdu té chirc:
Cong ty co bbn cong ty con, trong dé:
» Cong ty TNHH Hai Dung

Cong ty nay dugc thanh lap theo Gi&y chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém
hiru han co hai thanh vién trér Ién sb 3600805594 do S& Ké hoach va DAU tu tinh Ddng Nai
chp ngay 10 thang 4 nam 2006, véi s6 von diéu 1& 1a 110 ty ddng Viét Nam. Hoat dong
chinh clia cdng ty nay la kinh doanh bét dong san, d4u tw khu du lich sinh thai va kinh
doanh nha nghi, nha hang va dich vy &n ubng. Cong ty TNHH Hai Dung hién dang phét trién
va van hanh du &n Diém Du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River. Cong ty cé try s& dat
tai 4p Bé&n Co, x& Dai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai va van phong giao dich dat
tai sb 24 Yén Thé, Phudng 2, Quan Tan Binh, thanh phd Hb Chi Minh. Tai ngay 30 thang 6
nam 2011, Céng ty ndm 90% phén vén chil s& hiru trong céng ty con nay.
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THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
» Cong ty Cé phén Du lich Héng Hai

Céng ty nay duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh cong ty cb phén sb
4200686538 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap ngay 13 théng 12 ném 2008,
véi s vén didu 18 1a 90 ty ddng Viét Nam. Hoat dong chinh clia cong ty nay Ia kinh doanh
khu du lich sinh thai, dich vu &n uéng va Ir hanh. Cong ty Cé phén Du lich Hong Hai hién
dang phéat trién va van hanh dy an Khu nghi dubng Six Senses Hideaway Ninh Van Bay.
Céng ty c6 try s& @it tai thon Van Dang, xa Vinh Luong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Vit Nam. Tai ngay 30 thang 6 nam 2011, Cong ty ndm 51% phén von chl s& hiru
trong cong ty con nay.

» Cong ly Cé phan Du lich Tan Phd

Coéng ty nay duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty 6 phan st
0103025527 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phd H& Noi cap ngay 26 thang 6 nam 2008,
véri sb vén didu 1@ 12 150 ty ddng Viét Nam. Hoat dong chinh clia cong ty nay Ia kinh doanh
khach san, khu nghi dudng va dich vy 4n ubng. Cong ty C6 phan Du lich Tan Pha hién
dang phat trién du &n Khu nghi duwrdng Ana Mandara Ninh Binh Resort. Cong ty 6 try s& dat
tai tang 8, toa nha LOD, sé 28 duéng Tran Thai Tong, quéan Cau Gidy, thanh pho Ha Noi.
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2011, Cong ty nam 51% phan vbn chl s& hiru trong céng ty con
nay.

> Cong ty TNHH Mgt thanh vién Céu lac bo Ky nghl Ninh Van Bay

C6ng ty nay duwoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh cong ty tréch nhiem
hiru han mot thanh vién sb 0310273430 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ho Chi Minh
cAp ngdy 24 thang 8 nam 2010, véi sb von diéu lé 1a 10 ty ddng Viét Nam. Hoat dong chinh
clia cong ty ndy 1& phat hanh va quén Iy thé nghi dai han. Céng ty cb tru s& dat tai lau 1,
Cao éc Central Point, Nguy&n Van Trdi, Quan Phi Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao
ngay 6 thang 5 nam 2011, Cong ty da gop AU sb vbn diéu Ié ndi trén vao cong ty con nay.
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2011, Cong ty nam 100% phéan vén chi s& hiru trong cbng ty con
nay.

CO SO TRINH BAY
Muc dich I&p cac béo céo tai chinh riéng gilra nién do

Céng ty Cb phén Bat dong san Du lich Ninh Van Bay la cong ty me c6 cac cong ty con nhu
dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 9 (sau G4y dugc goi chung | “Tap doan”). Cong ty da lap
cac béo cao t3i chinh riéng gira nién a0 ndy nham dap ing céc yéu cau vé cong bb théng
tin quy dinh tai Théng tw 09/2010/TT-BTC ~ Huéng dan vé viéc cong bb thong tin trén thi
trwerng chirng khoan. Cing theo quy dinh tai Thong tw nay, Cong ty can lap céc bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién 6 cla Tap doan vao ngay 30 thang 6 nam 2010 v& cho giai doan
sau thang két thic ciing ngay. Cong ty dang trong qué trinh hoan thanh cac bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién @8 va dir kién s& ndp cho co quan quén Iy vao, hodc trudc, cudi
thang & nam 2010.

Nguréri str dyng cac béo cdo tai chinh riéng gilra nién 46 nén doc cac bao cao nay clng v
cAc bao cao tai chinh hop nhét gira nién @9 dé thu thap céac thong tin hoan chinh vé tinh
hinh tai chinh hop nhét gitra nién a6, két qué hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién do
va finh hinh fru chuyén tién 1& hop nhét gitra nién d clia Cong ty.
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Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau théng két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

2.3

24

2.5

31

cO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuén mure va Hé théng ké todn ap dung

Céac bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 ciia Cong ty dugc trinh bay bing dong Vigt Nam
("VND) phit hop véi He théng Ké toan Viet Nam va cac Chuan muc Ke toan Viét Nam do BO
Tai chinh ban hanh néi chung vé chuén muc sb 27 — Bao céo tai chinh gilra nién 49 ndi riéng va
céc Chun muc K& toan Viét Nam khéac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn murc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chun murc Ké todn Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén miyrc Ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dgt 5).

Theo @6, bang can dbi ké toén riéng gilra nién 49, béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitka nién a6, bao co Ieu chuyén tién t& riéng gilra nién 46 va cac thuyét minh béo céo tai
chinh riéng duoc trinh bay kém theo va viéc str dung cac béo cao nay Rhong danh cho cac dabi
trong khong dwoe cung cip cac thang tin vé cac thl tuc va nguyén tic va thong 1& ke toan tai
Viét Nam va hon nira khong duwge chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh
doanh va Iwu chuyén tién t& theo cac nguyén tac va thong I& ké toan duoc chap nhan rong réi &
cac nudre va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké todn &p dung
Hinh thtrc s& ké toan &p dung duwoe dang ky cla Cong ty 1a Nhat ky chung.

Nién dp ké toan

Ni&n d6 ké toan clia Cong ty bét ddu tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12,
Déng tién ké toan

Céng ty thire hién viec ghi chép sb sach ké toan bang dong Viet Nam ("VND").

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Cong ty sir dung G& 1ap céc bao céo tai chinh riéng gidra nien
a6 dwoc 4p dung nhét quan vai voi cac chinh sach da dugc sir dung aé lap cac bao céo tai
chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010 va céc bao céo tai chinh
riéng gitra nién @d cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2010, ngoai trir
céc thay ddi vé chinh sach ké toan lién quan dén viec ap dung Chuan miyc Bao céo Tai
chinh Quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh thong tin d6i v&i cong cy tai

chinh & Viét Nam.

Vao ngay 6 thang 11 nam 2009, Bo Tai chinh 82 ban hanh Thang tw sb 210/2009/TT-BTC
huwéng dan ap dung Chuén myc Béo cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh
va thuyét minh théng tin dbi véi cong cu tai chinh (“Thong twr 2107) cd hiéu lyc cho cac nam
tai chinh bét dAu tir hodic sau ngdy 1 thang 1 nam 2011.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc thay déi trong céc chinh sach ké todn véa thuyét minh (tiép theo)

Theo Théng trr 210, Coéng ty phai xem xét cac diéu khodn trong cong cy tai chinh phi phai
sinh do Tap doan phat hanh dé& xac dinh liéu cong cy d6 cd bao gdm ca thanh phan ng phai
tra va thanh phén vén chil s& hiru hay khéng, Céc thanh phin nay duoc phan loai riéng
biét 1 no phai tr tai chinh, tai san tai chinh hodic vén chd s& hiru trén bang cén dbi ké toan
riéng gitra nién 0. Yéu ciu nay khdng c6 anh hudng dén tinh hinh tai chinh hosic két qua
hoat dong kinh doanh cla Céng ty vi Cong ty chira phat hanh cac cong cy nay.

Tién va céc khodn twong duong tién

Tién va céc khodn tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tien gl ngan hang, cac
khodn dau tw ngdn han c6 théi han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, cb
kha nang chuyén dbi dé dang thanh céc lwgng tién xéc dinh va khong c6 nhiéu rli ro trong
viéc chuyén doi thanh tién.

Cdc khodn phai thu

Cac khoan phai thu dwroc trinh bay trén cac bao cao tai chinh gilra nién dd theo gia tri ghi
s cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cdc khodn dy phong
duwoc 1ap cho cac khodn phai thu kho déi.

Dir phong phai thu khd dbi dugre trich 1ap cho nhirng khoan phai thu 98 qua han thanh toan
tir ba thang trd 1&n, ho&c céc khoan phai thu ma ngudi ng khé co kha nang thanh toan do bj
thanh Iy, pha san hay cac kho khan trong ty ma cong ty khéng thé thu hdi tai ngay két thic
ky ké toan. Tang hodc gidm sb du tai khodn di phong dwoc hach toén vao chi phi quén ly
doanh nghiép trong ky.

Tai san co dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.
Nguyén gi tai san cb dinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép dén

_viéc dira tai san vao hoat dong nhur dy kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cép va 66 méi tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cia tai
san va chi phi bdo trl, sira chira dwoc hach toan vao k&t qua hoat déng kinh doanh khi phat
sinh,

Khi tai san duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén 10y ké dugc xoa sb va cac
khoan 13i 156 phat sinh do thanh Iy tai sdn dwoc hach todn vao k&t qua hoat dbng kinh doanh
gitra nién do.

Tai sén ¢o dinh vé hinh

Tai san cb dinh v& hinh durgc ghi nhan theo nguyén gia trir i gié trj khau hao 10y ké.

Nguyén gi4 tai san cb dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhikng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén vigc dwa tai san vao sir dung nhur di kién.

Céc chi phi nang cap va @i mai tai san cd dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dwroc hach toan vao k&t qua hoat dong kinh doanh gilra nién a4 khi
phat sinh.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tr khéu hao 10y ké
duroc x6a sb va cac khodn 18i 16 phat sinh do thanh Iy tai sdn dwgc hach toan vao két qua
hoat 86ng kinh doanh gilra nién 6.
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Céng ty Cé phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khéu hao va khau trir .

Khiu hao va khéu trir tai san cb dinh hiru hinh va tai san cb dinh v6 hinh dugc trich theo
phurong phép khiu hao duéng thing trong subt thoi gian hiru dung wérc tinh cla cac tai
san nhwr sau:

Phuong tién van tai &— 10 nam
Thiét bi van phong 3-7nam
Tai san cb dinh vé hinh khac 3 ndm
Chi phi di vay

Chi phi di vay bac gbm I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoén vay clia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwe hach toén 1a chi phi phat sinh trong ky.
Chi phi tra trurée -

Chi phi tra trirérc bao gbm céc chi phi trd trrdc ngén han hodc chi phi tré triroc dai han trén
bang cén dbi ké toan gitra nién @6 va droc phan bd trong khodng thdi gian tré trurdc clia
chi phi twong (ng v&ri céc lgi ich kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi c6ng ¢y, dung cy, linh kién loai nhé khéng 60 tiéu chuén 14 tai sén co dinh
dwroc hach toan vao chi phi tra tredc dai han 6& phan bd dén tir 2 dén 3 nam vao ket qua
hoat déng kinh doanh gilra nién 4.

Dau tr vao céc cbng ty con

Cac khoan G4u tr vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soét duoc
trinh bay theo phwong phép gié gbe.

Céc khoan phan phéi loi nhuan ma céng ty me nhan duge tir s6 lgi nhudn Iy ké cia cac
cong ty con sau ngdy Cong ty ndm quyen kiém soat duoc ghi vao két qué hogt Gong kinh
doanh trong ky ciia Cong ty. C4c khoan phan phdi khac dugc xem nhu phén thu héi cla
cac khodn dau tw va duge trir véo gia tri dau tu.

Déu tir vao cdc cbng ty lién két

Cac khodn dAu tr vao cac cong ty lién két ma trong do Cong ty co anh huéng dang ké
dwroc trinh bay theo phuong phép gia gbc.

Cac khodn phan phéi loi nhuén tir sb loi nhugn thuén I0y ké cla cac cong ty lién két sau
ngay Cong ty co anh huéng dang ké duoc phan bd vao ket qua hoat dong kinh doanh trong
ky ciia Cong ty. Cac khodn phan phéi khac duoc xem nhu phan thu hbi céc khoan dau tw
va duorc trir vao gid tri dau tu.

Phéan chia lgi nhudn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duroc chia cho céc o dong sau khi
duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich lap céac quy du phong theo Diéu le
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viet Nam.
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3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty co khad nang nhan dugc cac lgi ich kinh té cb thé xac
dinh dwgc mdt cach chéc chan. Doanh thu thuén dugc xéc dinh theo gia tri hep ly cla cac
khodn da thu ho#c sé thu duwgc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, gidm gia
hang b&n va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép djch vu

Khi cé thé xac dinh dwoc két qud hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu sé dwoc ghi
nhan duwra vao mirc o hoan thanh cong viéc. Mirc d& hoan thanh cong viéc duoc xac dinh
theo ti I& phan trdm cla so gid cong lac dong phat sinh cho dén ngay két thic ky ké toan
nam trén tong sb giér cong lao déng wére tinh cho mbi hop dbng.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong vbn, chuyén nhuong cb phén, kinh doanh ching
khoan

Thu nhap tir hoat ddng kinh doanh chirng khoan dwec xac dinh 14 phan chénh léch gitra gid
ban va gia vdn chirng khoan. Thu nhap nay duoce ghi nhan vao ngay phét sinh giao dich.
tirc 1a khi hop déng chuyén nhwgng duoc thuc hién.

Tién I&i ©

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén Igi tirc ma tai
san dem lai) trlr khi kh@ nang thu hbi tién 15i khéng chéc chén.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho giai doan hién hanh va céac giai doan
trrére duoc xac dinh béng sb tién dy kién phai ndp cho (hosic dugc thu hoi tir) co quan
thué, dura trén céc mire thué suét va céc luat thué co higu lrc én ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir
trirérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duec ghi thang vao von
chii s& htru, trong tririrng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhén trye tiép
vao vin chi s& hiru,

Doanh nghiép chi dwoce bi trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai trd khi doanh nghi&p co quyén hop phap duoc bl trir gilra tai sén thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuén.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh Iéch tam théri tai ngay két thuc
ky ké toan giira co' s& tinh thué thu nhép cia céc tai san va no phai trd va gia tri ghi sb cla
ching cho muyc dich 1&p bao cao tai chinh .

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tit ca cac khodn chénh léch tam thei
chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhé&p hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban déu clia mot tai san hay no
phai tré ir mot giao dich ma giao dich nay khdng c6 dnh hwdng dén lgi nhusn ké toan
hoac Igi nhuén tinh thué thu nhéap (ho&c I8 tinh thué) tai thési iém phat sinh giao dich;
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Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BQ (tiép theo)
v&0 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ném 2011

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hoan lai (tiép theo)

» Céc chénh l&ch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cong ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va céc khodn von gop lién doanh khi cé kha nang kiém soét théri
gian hoan nhap khoan chénh l&nh tam thoi va chéc chén khoan chénh léch tam théi sé
khéing dirgc hoan nhap trong tuong lai co thé dir doan.,

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn duoc ghi nhén cho tat ca cac chénh léch tam théi duoc
khéu trir, gia tri droc khéu trir chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 18 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chura sir dung, khi chic chén trong twong lai s& co lgi nhuén tinh thué 4é
sir dyng nhirng chénh léch tam thei dugc khéu trir, cac khodn 16 tinh thué va cac uu dai
thué chira sir dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢t anh hl.rfrng dén loi nhuén ké toan hoéc lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diem phat sink-giao dich;

» Téat ca cac chénh léch tam théi duge khau trir phat sinh tlr cac khoan déu tv Vao cac
cong ty con, chi nhanh, cong ty lién két va céc khoan vén gop lién doanh khi chéc chén
la chénh lénh tam thoi sé dugc hoan nhap trong tirong lai co thé dy doan durgc va co
lgi nhuan chiju thué dé sir dung dwoc khoan chénh léch tam thei 86.

Gia tri ghi sd cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan va phai gidm gia trj ghi sb clia tai san thué thu nhap hodn lai dén
mirc bdo dam chéc chin cé 40 loi nhun tinh thué cho phép lei ich clia mot phdn hodc toan
b tai san thué thu nhap hoan lai dwoc sir dyng. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa ghi nhan trueéc day dugc xem xét lai vao ngdy két thic ky ké todn va dugc
ghi nhan khi chac chan cé G0 lgi nhuan tinh thué dé c6 thé s&r dyng cac tai san thué thu
nhap ho&n lai chwra ghi nhan nay.

Tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phdi trd duoc xac dinh theo thué suat
dy tinh s& &p dung cho n&m tai sén dugc thu hoi hay ng' phai tré duoc thanh toan, dyra trén cac
mirc thué sut va luat thué cb hiéu lpc vao ngay két thic ky ké toan gidra nién dg.

Thué thu nhap hoan lai deoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truedng
ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mét khodn myc durgc ghi thang véo Eﬁn chil s&
hru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dugc ghi nhan tryc tiép vao von
chi sé hiru.

Doanh nghiép chi dwroc bi trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai
phai trd khi doanh nghiép co quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhép hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy béi cing
mét co quan thué dbi véi cing mét don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tré va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.,
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Cong ty Cé phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céng cy tai chinh
Céng cy tai chinh — Ghi nhén ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Thong tw 210, tai sén tai chinh duoc phan loai mot cach phu hep, cho myc dich
thuyét minh trong céc bao céo tai chinh riéng gira nién do, thanh tai san tai chinh duoc ghi
nhan theo gi4 tri hop Iy théng qua B&o céo ket qué hoat dong kinh doanh riéng gilra nién
a6k cac khoan cho vay va phai thu, cac khodn dau tr gitr den ngay dao han va tai san tai
chinh s8n sang @& ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhan lan dau.

Tai thei diém ghi nhan 1an dAu, tai sén tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cdng voi chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh clia Cong ty bao gbm tién va céc khoan tién gli ngan han, cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay va cac cohg cu tai chinh dugc
niém yét va khéng dwoc niém yét

No phai tra tai chinh

No' phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
béo cao tai chinh riéng gilra nién @6, dugc phan loai mét cach phi hop thanh cac ny phai
tra tai chinh dwoc ghi nhan thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gida
nién d6. cac khoan no phai trd tai chinh duoc xac dinh theo gid tri phan bd. Céng ty xéc
dinh viéc phan loai cac no phai trd tai chinh thei diém ghi nhén lan dau.

Tét c& no phai trd tai chinh duge ghi nhan ban d4u theo nguyén gié cong véi cac chi phi
giao dich trurc tiép lién quan dén viéc phéat hanh.

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gbm cac khodn phai trd ngudi ban va cac khodn phai
tra khac va ng.

Gi4 tri sau ghi nhén Ian ddu

Hign tai khéng co yeu ciu xac dinh lai gié trj clia céc cong cuy tai chinh sau ghi nhan ban
diu.

Bu trir céc céng cu tai chinh

Cac 1ai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bl trlr va gia tr thuan s& dwoec trinh bay
trén b4o céo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién @6 néu, va chi néu, Gon vi co quyén hop

phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri d& dugc ghi nhan nay va ¢t y dinh bl trir trén co s
thun. hodc thu dwec cac tai san va thanh todn ng phai trd dong thi.
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Cong ty C phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN DO (tiép theo)
v&o ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011
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4, TIEN VA CAC KHOAN TUPONG DLFONG TIEN
Bon vi tinh: VND
30 théng 6 ndm 31 théng 12 ndm
2011 2010
Tién mat 27.819.220 102.458.042
Tién glri ngan hang 185.983.915 225.156.696
Cac khoan trong dwong tién - 1.800.000.000
TONG CONG 213.803.135 2.127.614.738

Cac khoan trong duong tién tai ngay 31 thang 12 n&m 2010 |& khoén tién glri ngén hang
bang déng Viét Nam c6 ky han dudi 3 thang va co I&i suét |a 13,7%/nam.

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

T

30 thang 6 ndm

Bon vi finh: VND
31 théng 12 ndm

2011 2010
Phai thu gbc cho Cong ty TNHH Hai Dung vay -
(Thuyét minh s6 15) 10.937.408.034  1.070.848.034
Phai thu 13i vay tir Cong ty TNHH Hai Dung (Thuyét
minh s 15) 364.588.565 -
Phai thu abc cho Coéng ty C& phan Du lich Héng Hai
vay - 500.000.000
Phai thu 1ai vay tir Cong ty Cé phan Du lich Hong
Hai - 132.539.591
Chi phi chi trd ho cac bén lién quan (Thuyét minh s6
15) 2.055.260933  7.148.375.758
Phai thu khac 16.644.797 -
TONG CONG 14.273.902.329  8.851.763.383

TAI SAN NGAN HAN KHAC

30 thang 6 n&m

Bon vi tinh: VNE
31 théng 12 n&m

2011 2010
(Fng trwrére tién GAu tr mua cb phan/phan vén gop 75.006.410.100 75.006.410.100
Trong doé: o
Céng ty TNHH Du lich Sinh théi Con Bap (*) 48.030.000.000 48.030.000.000
Céng ty CP Thuong mai Dich vu Danh Vigt (**) 26.976.410.100 26.976.410.100
Pat coc tién thué van phong 105.676.032 105.676.032
Tam (rng 2.000.000 22 865.834
TONG CONG 75.114.086.132 ' 75.134.951.966

(*) Vo ngay 4 thang 1 ndm 2010, Cong ty d& mua 10% phan vén gép cta Cong ty TNHH
Du lich Sinh thai Cén Bép (“Cong ty Cén Bép") theo hop dbng sb 03/2010/NVB-HDKT
ngay 4 thang 1 ndm 2010 va Phu luc hop déng kém theo ngay 28 thang 2 nam 2010 ky
véi Cong ty Cb phan Bét dong sén Du lich Vietsense ("Cong ty Vietsense”) voi gia
chuy&n nhurgng & 15.900.000.000 ddng Vigt Nam. Xem Thuyét minh sb 9.3 vé khoan

dau tu nay.
17
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Céng ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

£ B09a-DN
El THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
v&0 ngay va cho giai doan sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2011
1
s 6. TAI SAN NGAN HAN KHAC (tiép thea)

l Coéng ty cling Ga cam két mua thém 35% phén vén gép cla Cong ty Cén Bép, trong d6
g 15% s& duge mua theo hop dbng sb 03/2010/NVB-HDKT va Phy luc hgp dong kém
. theo ndi trén ky véi Cong ty Vietsense nhu @4 trinh bay & trén va mua thém 20% sé

dug'c mua theo hop dbng s6 06/2010/NVB-HDKT ngay 6 thang 1 ndm 2010 va Phu luc

hop dbng kém theo ngay 17 thang 3 ném 2010 ky véi Cong ty TNHH Xay dyng va
D Dich wy Viét Curéng. Céng ty da tam (rng 48.030.000.000 dbng Viét Nam d& mua thém

35% phan vén gop nay. Tai ngay 30 thang 6 nam 2011, viéc mua thém nay van chua
5 durge hoan tat.

(**) Vo thang 5 ndm 2010, Cong ty a3 mua 10% sé cb phan (trong (ng voi 351.350 cb
phén) clia Cong ty C& phan Thuong mai Dich vu Danh Viét ("Cong ty Danh Vigt") theo
hop dbng s6 08/2010/NVB-HDKT ngay 28 thang 2 nam 2010 ky v&i Cong ty Vietsense,
v&i gid chuyén nhuong 13 14.085.125.000 déng Viét Nam, Xem Thuyét minh s6 9.3 vé

L]

L=
s

7 khodn dau tw nay.
7 Céng ty cling a2 cam két mua thém 35% s cb phén (twong duong 1.229.725 b phan)
clia Cong ty Danh Viét theo hop dbng st 11/2010/NVB-HDKT ngay 10 théng 3 ndm N
2010 ky v&i Cong ty Vietsense va da tam (rng 26.976.410.100 dong Viét Nam_dé mua /]
1 thém sb cd phan nay. Tai ngay 30 thang 6 nam 2011, viec mua thém nay van chua \-{1
o dwroc hoan tat.
" CH
1 S °
7. TAISAN CO DINH HUPU HINH /3
¥
B Don vj tinh: VNO J
; Phuong tign ~ Trang thiét bj
van tai van phéng Téng cong
Nguyén gia:
W&o ngay 31 thang 12 ndm 2010 1.604.280.666 437.208.400 2.041.487.066
Téang trong ky - , - -
Giam trong ky . - R
Vao ngay 30 thang 6 nam 2011 1.604.280.666 437.206.400 2.041.487.066
Gia trj hao mén:
Vo ngay 31 thang 12 nam 2010 311.835.314 129.256.208 441.191.612
Khau hao trong ky 133.6590.055 70.431.054 204.121.109
Thanh Iy, nhuwgring ban - = i
Vao ngay 30 thang 6 nam 2011 445 625.369 199.687.352 645.312.721
Gia tri con lai:
Va0 ngay 31 thang 12 nam 2010 1.202.345.352  307.950.102 1.600.295.454
1.158.655.297 237.519.048 1.396.174.345

o e et e " .

VAo ngay 30 thang 6 nam 2011
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DQ (tiép theo)
véo ngay va cho giai doan sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

9.1

TAI SAN CO DINH VO HINH

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010
Téng trong ky

Giam trong ky

Vao ngay 30 thang 6 n&m 2011

Gia trj hao mén:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010
Khéu hao trong ky

Thanh ly, nhugng ban

Vao ngay 30 thang 6 nam 2011
Gia tri con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nadm 2010
Wao ngay 30 thang 6 nam 2011

CAC KHOAN DAU TUF DAI HAN

Pau twr vao cdng ty con
Déu tur vao cong ty lién ket
Pau tr dai han khac

TONG CONG

Dau tw vao cac cbng ty con

Tén don vi

Céng ty TNHH Hai Dung

Cong ty Cé phan Du lich Hong Hai

Cong ty CA phén Du lich Tan Phd

Cong ty TNHH M6t thanh vien Cau lac bo Ky
nghi Ninh Van Bay

TONG CONG

30 thang 6 ndm

B0%a-DN

Bon vi tinh: VNB

Tai sén cb dinh v
hinh khac

85.681.587

95.691.587

31.897.196
15.948.598

47.845.794

63.794.391

47.845.793

Bon vj tinh: VND
31 théng 12 nam

2011 2010
595.694.690.000 589.194.680.000
1.000.000.000 1.000.000.000
29.985.125.000 28.885.125.000
626.679.815.000 620.179.815.000

Bon vi tinh: VNB

Gia trj dau tr

30 thang 6 ndm

31 thadng 12 ndm

2011 2010
204.742.800.000  204.742.800.000
304.451.890.000 304.451.890.000

76.500.000.000 76.500.000.000
10.000.000.000 3.500.000.000
595.694.690.000 .589.194.690.000

Thong tin chi tiét v& cac cong ty con dé duoc trinh bay tai Thuyét minh 56 1.
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Coéng ty C& phan Bét déng san Du lich Ninh Vén Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

9, CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)

9.2  Déu tw vao céc cbng ty lién két

B09a-DN

Céng ty da cam két gop 25% vén didu ¢ vao Cong ty C& phan Khach san Tuyén tap Don
Duwong, mdt cong ty dwoce thanh lap theo Giéy chirng nhén dang ky kinh doanh cong ty cg
phan sé 0309349879 do S& Ké hoach va Bu tw tinh thanh phé HO Chi Minh cép ngay 31
thang 8 nam 2009, v&i sb vbn diéu I& 1a 10 tj dbng Viét Nam. Hoat déng chinh cia cong ty

nay la dich vy quén Iy khéch san va khu nghi du&ng,

kinh doanh khach san, biét thir hoéc

can ho kinh doanh dich vy Iuu tri ngén ngay. Cong ty co try s dat tai s6 6 Thai Van Lung,
phuéng Bén Nghé, Quéan 1, thanh phé HO Chi Minh. Tai ngay 30 thang 6 nam 2011, Céng

ty da gop 1 ty dong Viet Nam véo cong ty lién két nay.

9.3 Dau tw daf han khéc

Tén don vi

C6éng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép (Thuyét
minh s6 6)

Cong ty Cé phan Thuong mai Dich vu Danh Viét
(Thuyét minh sb 6)

30 thang 6 ndm

Bon vj tinh: VND
30 théang 6 ndm

TONG CONG

2011 2010
15.900.000.000 15.800.000.000
14.085.125.000 14.085,125.000
29.985.125.000 29.985.125.000

Chi tiét ddu tw d&i han khac nhwr sau;

Ty & s&
Nei thanh igp  hiu va

Tén cong ty va hoat déng  biéu quyét

Céng ty TNHH Du lich Tinh
Sinh thai Cén Bap Quang Nam 10%

Céng ty C& phén Thuong  Thanh phé
mai Dich vy Danh Viét H& Chi Minh 10%

Hoat déng chinh

Phat trién va vé&n hanh khu nghi
dwérng Ana Mandara HOI An

Phat trién va van hanh khu Du lich
Sinh thai Bién Cao cap Lac Viét

10. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Tién ban thé nghi thu hd Coéng ty TNHH Mt
thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay

30 théang 6 ndm
2011

1.029.068.080
13.460.000

Bon vi tinh: VIND

30 théng 6 n&m
2010

1.182.814.080

Cac khoan phai tra khac
TONG CONG

1.042.529.090

1.182.814.090
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

1.

11.1

VON CHU sO HOU

Tinh hinh ting gidm ngubn vbn chd so hiru

Loi nhudn sau

B0%a-DN

Dom vi tinh: VNE

Vén cd phén a3 Théng duvbncd  thué chua phén
phét héanh phén phéi Téng céng
Cho giai doan 6
thang két thiic
ngay 30 thang 6
nam 2010:
Sé dur diu ky 505.000.000.000 . 5876335925 510.876.3235.925
- Téang von 100.000.000.000  99.455.000.000 - 189.455.000.000
- Loi nhuan trong ky . - 150.787.076 150.797.076
Sé dur cudl ky 605.000.000.000 99.455.000.000 6.027.133,001 710.482,133.001
Cho giai doan sau
thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2011: =
56 dr dau ky 605.000.000.000 ©9.455.000.000  4.498.477.744 7T08.953.477.744
- Lod nhuén trong ky - - 9.104.438.310 9.104.438.310
Sé du cudi ky 605.000.000.000 99.455000.000 13.602.916.054 718.057.916.054
11.2  Chi tiét vbn dau tw ca chud s& hiu
Bomn v tinh: VIND
30 théng 6 ndm 2011 31 théng 12 ndm 2010
CA phigu Cd phidu
Tdngsé  CO phidu thudmg v J&I Tong sd  C& phifu thuimg v dé&l
Vén gbp cla .
cb déng séng
15 256.837.960.000 256.837.980.000 266.837.980.000 256.837.980.000
Vén gop clia
ch dong khéc  34B.162.020.000 348.162.020.000 345.162.020.000 348.162.020.000
Théng d
wﬁ..? pﬁ:gn 99.455.000.000  ©99.455.000.000 09.455.000.000  ©9.455.000.000 -

704.455.000.000 704.455.000.000

704.455.000.000 704,455.000.000 -

11.3  Céc giao djch vé von véi cac chi so hieu

Vén dau twr da gép cla chi sé hivu
Vén gop dau ky
Vén gop tang trong ky
vén gop gidm trong ky
Vén gop cudi ky

21

* Cho giai doan séu

théng két thac
ngay 30 thang 6
nam 2011

605.000.000.000

605.000.000.000

Don vi tinh: VND

Cho giai doan séu
thang két thac

' ngay 30 théng 6
nam 2010

505.000.000.000
100.000.000.000

605.000.000.000
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thiuc ngay 30 thang 6 nam 2011

1.

11.4

12.
12.1

12.2

VON CHU SO HPU (tiép theo)

C6 phiéu

Sb lwong cb phiéu dwoc phép phat hanh
Sé lwgng cb phiéu da phat hanh
S6 lugng cb phiéu d& phat hanh va dugc gop
von day du
Cb& phiéu phd théng
Cb phiéu wu dai
S6 lugng cb phiéu d& phét hanh va chua dugc
gdp von day dd
Cb phiéu phd théng
Co phiu wu Gai
S6 lwong cd phiéu dang lvu hanh
Cé phiéu phé théng
Cb phiéu wu @ai

Ménh gia cb phiéu dang Ieru hanh: 10.000 ddng/cd phiéu.

DOANH THU
Doanh thu cung cép djch vu

Téng doanh thu
Trong d6:

Doanh thu cung cép dich vy
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan
Trong do: ) .
Doanh thu thuan cung cap dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i tién guvi, tidn cho vay _
Lai tir hoat dong déu tr cd phiéu
Cé tire, ki nhuén duoc chia

TONG CONG

22

30 théng 6 nam

2011
60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Cho giai doan sau
thang ket thic
ngay 30 théng €

nadm 2011

B09a-DN

Bon vj tinh: VND
31 thang 12 ndm

2010
60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Bon vi tinh: VIND
Cho giai doan séu
thang két thic
ngdy 30 théng 6

ndm 2010

1.084.080.909

1.084.090.909

1.084.090.909

Cho giai doan sau
thang két thic
ngéy 30 théng 6

nam 2011

440.113.899

41.560.119,792

1.084.090.909

Don vi tinh: VND
Cho giai doan séu
thang két thic
ngay 30 thang 6

nd&m 2010

1.054.338.750

400.000.000

2.050.629.144

12.000.233.691

3.504.967.894
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITrA NIEN DO (tiép theo)
vé&o ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

13.

14.

14.1

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Bon vj tinh: VNE

Cho giai doan séu  Cho giai doan séu
théng két thic thdng két thic
ngdy 30 thdng 6  ngay 30 thdng 6

nam 2011 n&m 2010
Chi phi nhan céng 1.814.430.755 1.718.914.153
Chi phi kh&u hao va khéu trir tai sén cb dinh 220.069.707 207.773.315
Chi phi djch vu mua ngoai 682.618.241 1.806.480.316
Chi phi khéc 182.951.678 705.093.943
TONG CONG 2.900.070.381 4.438.261.727

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suéét thué thu nhap doanh nghigp (*TNDN") &p dung cho Cong-ty la 25% loi nhuan
chiu thué.

Céac béo céo thué clia Cong ty sé& chiu si kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luét
va cac qui dinh v& thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dugc
trinh bay trén cac bao cao tai chinh cé thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cudi cung clia co
quan thué.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Coéng ty khac véi thu nhap dwgc bao céo trong Béo cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién d& vi thu nhap chiu thué khong bao g&m cac khoan
muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khéu trir cho myc dich tinh thué trong céc ky khac
va ciing khéng bao gdm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khéu trir cho
mue dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cla Coéng ty dwoc tinh theo thué suat da
ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.

Duéi day Ia abi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia Cong ty vé két qua cla

|5i/(15) theo bdo céo trong Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién 4 nhan
v&i thué suét thué thu nhap doanh nghiép &p dung cho Cong ty.
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Céng ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

14,  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

14.1  Thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Cho giai doan séu

thang két thac ngay

30 thang 6 nam

2011

Loi nhuén thudn trwée thué 9.104.438.310
Céac diéu chinh tang/(giam) lgi nhudn theo

ké toan )

Cac khoan dieu chinh tang 261.850.000

Lurong vé thudng cua HGi dong Quan trf 261.850.000

Cac khodan diéu chinh giam (11.560.119.792)
Cé ture va loi nhuén tir céc khodn dau tur

véo cong ty con dé& nhén trong Ky (11.560.119.792)

Lé diéu chinh treéc thué (2.193.831.482)

L6 nam treée chuyén sang

B09a-DN

Bon vi tinh: VIND

Cho giai doan séu
théng két thic ngay
30 thang 6 ndm
2010

150.797.076

(2.050.629.144)

(2.050.625.144)
(1.899.832.068)

L& wére tinh ky hign hanh (2.193.831.482)

(1.899.832.068)

Thué TNDN phai tré udc tinh ky hign hanh -
Thué TNDN phai tra diu ky i
Pidu chinh thué TNDN trich thiéu/(thira) ky

trurdrc =

Thué TNDN d4 tra trong ky .

—1262.467.261 )

(89.435.526)

Thué& TNDN phai tra cubi ky x

1.173.031.735 .~
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN DO (tiép theo)
vap ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 théng 6 nam 2011

15.  NGHIEP VU V&' CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu cla Cong ty voi cac bén lién quan trong ky bao gbm:

Bon v tinh: VND
Bén lién quan Méi quan hé  N&i dung nghiép vu Gié trj
Cong ty TNHH Hai Dung Cong tycon  Cho cong ty con vay 9.866.560.000
L&i cho céng ty con vay 364.588.565
Céng ty Cb ph&n Héng Hai  Céng tycon  Cé tirc dwrorc chia tir
cong ty con 11.560.118.792
Céng ty TNHH Motthanh  Céngtycon  Tién ban thé nghi thu ho
vién Céu lac bd ky nghi cong ty con 153.745.000
Ninh Van Bay Cong tac phi trd hi cong
ty con 705.158.462
Vao ngay 30 thang 6 ndm 2011, céc khodn phéi thu va phai tré voi cac bén lién quan nhu
sau: -,
Bon vi tinh: VNB
Bén lién quan Méi quan hé  NGi dung nghigp wy Phéi thu/(Phai trd)
Cac khoan phai thu khac
(Thuyét minh so 5) :
Cang ty TNHH Hai Dung Congtycon  Cho vay 10.937.408.034 %
Lai vay phai thu 364.588.565 d
Céng ty TNHH M6t thanh H
vién Cau lac bd Ky nghi _
Ninh Van Bay Cong tycon  Chi phi chi trd hd 2.955.260.933
14.257.257.532
Phai tra khéc
(Thuyét minh s6 10)
Céng ty TNHH Mot thanh
vieén Cau lac bd Ky nghi
Ninh Van Bay Céngtycon  Thu ho tién ban thé nghi (1.028.069.080)

{1.029.069.090)

Céac giao dich véi céc bén lién quan khac
Thu nhép ciia cac thanh vién cla Hoi ddng Quén tri va Ban Giam doc:

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan s4u Cho giai doan séu
théng két thic thang két thic
ngay 30thang 6 ngéay 30 thang 6

ném 2011 ndm 2010
Lwrong va thudng 651.526.750 ,  1.001.080.000
TONG CONG 651.526.750 1.001.080.000
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

16.

17.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ TIEM TANG
Cac cam két gép von
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2011, Céng ty c6 cam két gop vén véo cong ty lién két nhir sau:

Bon vi tinh: VNE

D5 gop dén 30  Chuwa gdp dén
thang 6 ndm 30 théng 6 ndm

Céng ty nhén gép vén Vén cam két 2011 2011
Cong ty Cé phan Tuyen tap Khach

san Pong Dwong 2.500.000.000 1.000.000.000 1.500.000.000
TONG CONG 2.500.000.000 1.000.000.000 1.500.000.000

Cac cam két mua cb phan va phin vén gop

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2011, Céng ty c6 cam két mua phan vén gép clia Cong ty Con
Bap va cam két mua cd phan cila Cong ty Danh Viét nhw da trinh bay tai thuyet minh s6 6.

Cam két theo cac hgp dong thué hoat déng

Cong ty hién dang thué vin phong theo hop dbng thué hoat djng taT Ha Nbi. Vao ngay 30
thang 6 nam 2011, cac khoan tién thué phai trd trong twong lai theo hop dbng thué hoat
ddng dwoc trinh bay nhu sau:

Bon vj tinh: VNE

30 théng 6 nam 31 théng 12

2011 n&m 2010

Pén 1 nam 791.731.200 671.737.651
Trén1-5nam 1.908.951.893  1.931.245.747
Trén 5 ndm - -
TONG CONG 2.700.683.093  2.602.983.398

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh ciia Cong ty chii yéu bao gém cac khodn phai tré khac. Muc dich chinh
cila nhtrng khodn ng phéi tra tai chinh nay I nhdm huy déng ngubn tai chinh phyc vy céc
hoat déng clia Cong ty. Cong ty co cac khodn phai thu khach hang va cac khoén phai thu
khac, tién mat va tién giri ngan han phét sinh tryc tiép tir hoat ddng cia Cong ty. Cong ty
khéng nadm gilr hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh.

Céng ty cé rii ro thi trwedng, i ro tin dyng va rui ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rii ro 1a nghiép vy khong thé thiéu cho toan bd hoat ddng kinh doanh cla
Céng ty. Cong ty d xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can bang & mirc hop
Iy gitra chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro: Ban Giam doc lién tyc theo dbi quy
trinh quan Iy rii ro clia Cong ty & dam béo sy can béng hop Iy gitra rii ro va kiém soat rii
ro.

Ban Giam déc xem xét va théng nhat &p dung céc chinh sach quan Iy cho nhing i ro noi
trén nhu sau.
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DQ (tiép theo)
vao ngay va cho gial doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2011

17.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rii ro thj trromg

Ri ro thi trwéng 14 rili ro ma gié tri hop Iy cia céc lubng tién trong twong lai clia mt cobng
cu tai chinh s& bién d6ng theo nhirng thay dbi clia gia thi tredmg. Gia thi treong co bbn loai
rii ro: rli ro |&i suAt, rdi ro tién té, rli ro gia hang héa va rli ro vé gia khac, chang han nhu
rlii ro vé gia cd phan. Céng cu tai chinh bj &nh hudng boi rli ro thi trvong bao gbm céac
khoan vay va ng, tién gi¥i, cac khodn dau tu sin sang de ban,

RUi ro 14 suét

Rl ro 1&i suét 13 rlii ro ma gid tri hop Iy hosic céc lubng tién trong tirong lai cla mot cong cu
tai chinh sé& bién ddng theo nhirng thay abi clia 1ai suat thi treeéng. R ro thi trnedng do thay
dbi |&i sudt cuia Cong ty chi yéu lién quan dén tién va cac khodn tién guri ngén han cla
Céng ty. Day la cac khodn dau tu ngan han va khong duoc Cong ty nam gitr nhdm muc
dich thu loi tir sip tang 18n trong gia tri.

Cong ty quan Iy rii ro 13i suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi triong dé co
duoc cac |ai suat co lgi cho muc dich clia Cong ty va vaAn nam trong gi&i han quan ly rdi ro
ctia minh.

Céng ty khong thiec hién phan tich 66 nhay dbi voi lai suat vi rli ro do thay adi 1&i suat cia
Cong ty tai ngay lap bao céo & khong dang ké. ®
Rdi ro ngoai té

Rii ro ngoai t& la rii ro ma gia tri hop Iy cla dong tién trong trong lai clia mét cong cu tai
chinh bién ddng do thay dbi cua ty gia héi dodi. Céng ty khéng chiu rii ro ngoai 1 do khong
thirc hién cac hoat dong kinh doanh bang ngoai t& trong nam tai chinh.

Rui ro vé gid cé phiéu

Céc cd phiéu da niém yét va chura niém yét do Céng ty ném gilr bj &nh hudng boi cac riii ro
thi trwdmg phét sinh tir tinh khong chic chén vé gia tri twong lai cla cb phiéu dau tr. Cong
ty quén Iy gid riii ro vé gia cb phiéu bang cach thiét lap han muc dAu tw. Hoi dong Quan tri
ciia Cong ty cng xem xét vé phé duyét cac quyét dinh dAu tu vao cd phiéu.

Cong ty khéng cé rii ro vé& gia cb phiéu,
RUi ro vé gid hang héa

C6ng ty khéng cé rili ro vé gia hang hoa.
RUi ro tin dung

R ro tin dung 13 riii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh ho&c hop Gbng
khach hang khong thirc hién cac nghia vu clia minh, din dén tdn thét vé tai chinh, Rdi ro tin

dung cila Céng ty 1& khong dang ke.
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Coéng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN BO (tiép theo)
v&o ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011

17.

MUC DPiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

RUi ro thanh khoan

Rui ro thanh khoén I14 rdi ro Cong ty gép kho khan khi thire hién cac nghla vy tai chinh do
thiéu vén. Rii ro thanh khodn clia Cong ty chil yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh c6 céc thivi diém déo han léch nhau.

Céng ty gidm sét rli ro thanh khoén thdng qua viéc duy tri mét lugng tien mét va cac khodn
twong dwong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc méa Ban Giam déc cho Ia dd dé dap
(rng cho cac hoat Adng clia Cong ty va dé gidm thiéu anh hwéng clia nhirng bién ddng ve
lubng tién.

Bang duoi day tbng hop théi han thanh toan clia cac khodn ne phai tra tai chinh cla Céng
ty dua trén cac khodn thanh toan dy kién theo hop dbng trén co s& chira duroc chiét khau:

Don vi finh: VN

Bét‘k}? thaw )

diém néo Duwdi 1 ndm Tir 1-5 n&m Tong céng

30 thang 6 nam 2011 —
Cac khoan phai trd - 1.224 458 998 1.224 458.998
- 1.224.458.998 - 1.224.458.998

31 thang 12 nam 2010 .

Cac khoan phai tra - 1.189.656.998 Co- 1.189.656.998
1.189.656.998 - 1.189.656.998

Ri ro thanh khoan

Céng ty cho rang murc @6 tap trung rli ro dbi véi viéc tra no 1a thap. Cong ty c6 du kha nﬁng
tiép can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang co th
dworc tai tuc vai cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bdo

Cong ty khong ndm gil tai san ddm bdo cla mdt bén khac vao ngay 30 thang 6 nam 2011
va ngay 31 thang 12 n&m 2010.
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‘ | Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

!l THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2011 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

|
i 19.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
l Khong co sur kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thuc ky ké todn yéu cau phai co cac
| diéu chinh hoac thuyét minh trong cac bao céo tai chinh riéng gilra nién dd.

| II 20. CAC SIF KIEN QUAN TRONG TRONG KY

Vao ngay 6 thang 5 nam 2011, Céng ty d& gop dl sb vén cam két Ia 10 ty dong Viét Nam
vao Cong ty TNHH Mot thanh vién Cau lac b Ky nghl Ninh Van Bay.

Trong thang 6 ndm 2011, Cong ty Cb phan Du lich Tan Phu, cbng ty con cla Cong ty, da
dira mét phan bat dong sén dau tu thude Khu nghi dud J_'u"landara Ninh Binh Resort
v&0 qua trinh hoat ddng thir nghiém. /50 M ’%.\f,f

ey D0NG SADU LICH *|| ..
\@hmwma =2

T O

Ngb Thi Tharih Hai \W |
Ké toan trwrding o 1ong Giam doc

Ngay 15 thang & nam 2011
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